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Schwieriges Grundstiick optimal genutzt: Die Neubau-
siedlung Paul-Clairmont-Strasse zwischen Triemli-Spital
(Vordergrund) und Birmensdorferstrasse. In der Bildmitte
die Paul-Clairmont-Strasse, hinter dem neuen Baukérper
die bestehende Rotach-Siedlung Hagelerweg.

Innovative Siedlung Paul-Clairmont-Strasse
der Baugenossenschaft Rotach, Ziirich

Den Balkon neu erfunden

Private Aussenrdume, wie man sie bei Genossenschaftswohnungen
noch nicht gesehen hat: Das ist nur das auffalligste Merkmal der
Neubausiedlung Paul-Clairmont-Strasse, die kiirzlich die Auszeich-
nung guter Bauten im Kanton Ziirich gewonnen hat. Dabei ware das
Projekt anfangs fast gescheitert.
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VON RiCHARD LiecHTI W «Wohnungsbau ist
meist Krdmerarbeit, doch hier waren fiir
einmal Grosskaufleute am Werk», schwarmt
die Architekturzeitschrift «<Hochparterre». Die
Konkurrenz, «Werk, Bauen + Wohnens,
schreibt von einer Wohnsiedlung, «die nicht
nur im Ort, sondern in der Architekturge-
schichte verankertist», und zwar beim Meister
Le Corbusier selbst. Der NZZ-Kritiker konsta-
tiert, dass «Kénner ihres Fachs» am Werk ge-
wesen seien, was zu Qualitdt und Innovation
jenseits von preisglinstiger Dutzendware ge-
fiihrt habe. Und die Jury der kiirzlich verlie-
henen «Auszeichnung guter Bauten im Kanton
Zirich» stellt das Projekt auf einen der drei
Podestpldtze und bezeichnet es als Beweis
dafir, dass die «wirklich grossen Verdnde-
rungen» im Wohnungsbau heute im Aussen-
bereich stattfinden.

ENGE ZUSAMMENARBEIT MIT STADT. Viel Lob
und Beachtung hat sie in den vergangenen
Monaten gefunden, die Neubausiedlung Paul-
Clairmont-Strasse, die von den Architekten
Gmiir & Steib fiir die Baugenossenschaft Ro-
tach entworfen wurde. Das ist in mancher
Beziehung nicht selbstverstidndlich. Denn
zum einen war die Aufgabe, das schmale,
langgezogene Grundstiick zwischen Birmens-
dorferstrasse und Triemlispital preiswiirdig
zu liberbauen, alles andere als einfach. Und
als das Projekt den Genossenschaftsmitglie-
dern zur Genehmigung vorlag, teilten langst
nicht alle die Begeisterung der Fachleute. Von

einer«Staumauer» und «schwindelerregender

Héhe» war auf den Flugbldttern zu lesen, mit

denen die Bewohner der angrenzenden Sied- &

lung den Bau fast verhindert hatten.

Vor die Fassade gehdngte
Zimmer: Balkonseite.

Doch beginnen wir ganz am Anfang: Die Sied-
lung Paul-Clairmont-Strasse ist ein Kind des
Programms «10 ooo Wohnungen in 10 Jah-
ren», mit dem der Ziircher Stadtrat Ende der
1990er-Jahre den Bau grosser Wohnungen
forderte. Dabei bot er auch Baugenossen-
schaften Land im Baurecht an, und zwar vor
allem dann, wenn dieses an bestehende
Siedlungen grenzte. Als die Vergabe eines
Grundstiicks oberhalb ihrer Altbausiedlung
Hagelerweg anstand, reagierte die Baugenos-
senschaft Rotach deshalb sofort. Damit ver-
kniipft war allerdings die Bedingung, einen
Architekturwettbewerb unter der fachlichen
Agide der Stadt durchzufiihren. Fiir die Bau-
genossenschaft Rotach bedeutete dies keinen
Nachteil, im Gegenteil: Sie hatte ndmlich seit
den 1970er-Jahren keine gréssere Siedlung
mehr erstellt. «Fiir uns war es wichtig, dass
die Stadt die Federfiihrung in dieser Phase

Grossziigigkeit bestimmt das Bild: Wohnzimmer
und Kiiche mit edlem Steinboden, Raumhihen von
2,55 Metern sowie Zugang zur 25-Quadratmeter-
Terrasse.

tibernahm», bekréftigt die Rotach-Geschifts-
fihrerin Berti Brenner. Weniger zufrieden war
man mit der Hohe des Baurechtszinses.
Gemeinden in der Agglomeration boten den
Gemeinniitzigen viel bessere Konditionen.

WOHNUNGSMIX VERBESSERN. Dass der Bau
grosser Wohnungen im Vordergrund stand,
kam der Genossenschaft gelegen. Sie besitzt
ndmlich insbesondere in der Stadt vor allem
kleinere Einheiten und konnte so ihren Be-
stand ergénzen. Das Projekt, das siegreich
aus dem Wettbewerb unterzehn eingeladenen
Bliros hervorging, sollte die weiteren Weichen
stellen. Der Genossenschaft war namlich
rasch klar, dass dessen architektonisches
Konzept nur zu relativ hohen Erstellungskos-
ten in die Tat umzusetzen war und die Woh-
nungen auf jeden Fall ihren Preis haben wiir-
den. Somit musste man auch einen héheren

Fotos: augemweiden ritheli & co.
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Grundriss einer 4Y2-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnfldche von 115 Quadratmetern.

Standard bieten, sonst waren die Mieten
kaum marktgerecht gewesen. Fir die Bauge-
nossenschaft Rotach war dies kein Hindernis:
Sowohl in ihrem Leitbild als auch in den Sta-
tuten hélt sie namlich fest, dass man auch
Wohnungen im mittleren Segment anbieten
will. Die Geschéftsfiihrerin gibt noch etwas zu
bedenken: Auch die vorachtzig Jahren erstell-
ten Behausungen waren anfangs Mittel-
standswohnungen. Erst im Verlauf der Jahre
erreichten sie ihre giinstigen Preise. Wenn
man heute baue, sei das nicht anders.

Manche Bewohner der benachbarten Ro-
tach-Siedlung waren damit jedoch nicht
einverstanden. Sie kdmpften gegen den
«Neubauriegel», durch den sie einerseits ihre

«Keine Dutzendware» — das gilt auch fiir die Kiiche.

Lebensqualitéat gefdhrdet sahen und der an-
derseits nicht in ihr Bild einer Genossen-
schaftssiedlung flir «Durchschnittsfamilien»
passen wollte. Damit vermochten die Gegner
viele zu iiberzeugen. An der ausserordent-
lichen Generalversammlung im Jahr 2001
entschieden die Genossenschafter nur mit
einer dusserst knappen Mehrheit von zwei
Stimmen fiir das Projekt. Das Resultat bewog
die Genossenschaft, die Kosten nochmals
kritisch zu Uberpriifen. So verzichtete sie un-
ter anderem auf das zweite Untergeschoss,
das wegen des schwierigen Baugrunds teuer
gewesen wdre. Dieser Entschied hat sich in-
zwischen als richtig erwiesen, ist doch die
Nachfrage nach Parkraum langst nicht mehr

so gross wie vor flinf Jahren. Auch in der Bau-
phase waren einige Hiirden zu nehmen, die
sich auf den Zeitplan auswirkten: Wegen des
schwierigen Baugrunds am Fuss des Uetli-
bergs musste die Baugrube mitten in den
Arbeiten aufwendig verstarkt werden — an-
dernfalls wdren die Wasserleitungen des
Triemlispitals gefdhrdet gewesen,

INNEN UND AUSSEN GROSSZiGIG. Auf dem
schwierigen Grundstiick haben die Archi-
tekten einen go Meter langen Baukdrper ein-
gepasst. Wahrend die Wohn- und Balkonseite
gegen die Hochhduser des Triemlispitals und
den Uetliberg ausgerichtet sind, richten sich
die Schlafrdume gegen die Stadt, wobei sich
in den oberen Stockwerken ein weiter Blick
offnet. Der Bau gliedert sich in fiinf Hiuser
unterschiedlicher Hohe (drei- bis siebenge-
schossig) mit insgesamt 49 Wohnungen und
sechs Studios. Im Eingangsbereich sind alle
Treppenhduser iber eine durchgehende Pas-
sage verbunden. Hier finden sich auch die
Zugénge zu den sieben zumietbaren Bastel-
rdumen. Die weiss lasierten Sichtbetonfassa-
den - die Dimmung befindet sich auf der In-
nenseite — sowie die weit ausladenden Bal-
kone bestimmen das dussere Bild. Fiir die
Wettbewerbsjury bedeuteten die privaten
Aussenrdume, die wie vor die Fassade ge-
hingte Zimmer wirken, «die Ubertragung des
Patios aufden Geschosswohnungsbauy. Dies
stimmt zwar nicht fiir die Platzierung inner-

«Neuinterpretation des Patios» -
mannshohe Briistungen sorgen fiir Intimitét.
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Stimmige Belichtung in den Treppenhdusern.

halb des Hauses, wohl aber fiir die Grisse (25
Quadratmeter) und die Intimitédt, die eine
mannshohe Briistung mit grossziigigen Sicht-
offnungen gewdhrleistet. Dank der alternie-
renden Anordnung besitzen die Balkone zu-
demviel Licht — auch hierist der Vergleich mit
dem Patio stimmig.

Die Wohnungen verfiigen grosstenteils liber
viereinhalb und fiinfeinhalb Zimmer, hinzu
kommen vier 6%4-Zimmer-Wohnungen. Die
4Ya-Zimmer-Wohnungen bieten Flachen von
111 bis 115 m?, die 5l2-Zimmer-Wohnungen
solche von 134 bis 137 m2. Bei den 6Y4-Zim-
mer-Wohnungen reicht die Palette von 160 bis
185 m2. Die Studios im Erdgeschoss verfiigen
iber 58 m2, Hier war eine Nutzung als Wohn-
oder als Arbeitsraum vorgesehen, nicht zu-
letzt um dem zunehmenden Bediirfnis von
Wohnen und Arbeiten am selben Ort Rech-
nung zu tragen. Heute dienen allerdings alle
Studios Wohnzwecken. Bei den Wohnungs-
grundrissen besticht vor allem das grosse
Wohnzimmer mit offenem Korridor und vorge-
lagerter Patio-Terrasse. Zum Gefiihl der Gross-
zligigkeit tragen auch die Raumh&hen von
2,55 statt der iiblichen 2,40 Meter bei. Die
Ausstattung bietet einige Besonderheiten: Zu
nennen wdren etwa die hellen Steinbdden im
Wohnzimmer und Korridor oder die Kiichen-
abdeckungen aus dem Mischwerkstoff Crea-
nit, der optisch an Alabaster erinnert. In den
Kiichen fallt der grossziigige, bis zur Decke
reichende Stauraum auf, im Bad der fixfertig
eingerichtete Wasch-Trocken-Turm. Trotzdem
verfligt jeder Hausteil auch liber eine gemein-
same Waschkiiche und zwei Trocknungsradu-
me.

ALt UND NEU GEMEINSAM. Solche Wohnungen
haben ihren Preis, wobei festzuhalten ist,
dass dieser fiir Stadtziircher Verhaltnisse (und
angesichts des Gebotenen) durchaus an-
gemessen ist: So kosten die gY2-Zimmer-
Wohnungen 2200 bis 2400 Franken netto,
die siA-Zimmer-Wohnungen 2620 bis 2820
Franken, wadhrend die Grosswohnungen auf
3330 bis 3860 Franken zu stehen kommen.
Bei den Belegungsvorschriften machte die
Genossenschaft gewisse Konzessionen, ob-
wohl Familien den Vorzug genossen. Immer-
hin die Halfte der Wohnungen konnte jedoch
an Mieter mit Kindern vergeben werden, bei
den Grosswohnungen finden sich' auch Wohn-
gemeinschaften und sogar eine Dreigenerati-
onenfamilie. Die meisten Neumieter stammen
aus der Stadt Zirich, nur wenige zogen von
auswarts zu. Der Bezug fand zwischen dem
1. Aprilund dem 1. Juli 2006 statt. Schon Ende
April waren jedoch alle Wohnungen vergeben.
Obwohl die Vermietung keine Probleme berei-
tete, stellte Berti Brenner fest, dass bei den
s5l4-Zimmer-Wohnungen grossere Anstren-
gungen ndtig waren. Der Eindruck, dass der
Markt fiir solche Grosswohnungen langsam
gesdttigt ist, bestétigt sich also auch hier.

Die Begeisterung fiir die neue Siedlung be-
schranktsich im Gbrigen nicht auf Architektur-
fachkreise. Die Geschaftsfiihrerin stellt fest,
dass man nicht nur von den Neumietern viel
positives Feedback erhalt, sondern auch von
den Bewohnern der Nachbarsiedlung, wo sich
einst die Gegner des Projekts zusammen-
taten. Ja, Alt und Neu wachsen garzusammen.
Dazu tragt nicht nur der Gemeinschaftsraum
mit sechzig Platzen und die Umgebungsge-

Eingangsbereich (Richtung Birmensdorferstrasse):
Die Treppenhduser sind mit einer langen Passage
verbunden. Hier finden sich auch die zumietbaren
Bastelrdume,

staltung mit verschiedenen Spielinseln und
Sitzpldtzen bei. Die beiden so unterschied-
lichen Siedlungsteile besitzen ndmlich auch
eine gemeinsame Siedlungskommission.
Sie hat kirzlich ein erstes Fest organisiert, wo
sich frischgebackene und alteingesessene
Mieter kennenlernten. <>
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Baudaten

Bautrdger:
Baugenossenschaft Rotach, Ziirich

Architektur:
Gmiir & Steib Architekten AG, Ziirich

Unternehmen (Auswahl):

Jaggi + Hafter AG

Halter Bauunternehmung AG
Hans Hiirlimann AG

Egestein AG

(als ARGE PCS fiir Hoch- und Tiefbau)
René Schweizer AG (Fenster)
Griesser AG (Storen)

Atel Gebdudetechnik AG (Elektro)
Diethelm Aufziige AG (Aufziige)
Elibag (Kiichen)

Umfang:
49 Wohnungen, 6 Studios, 7 Bastelrdume,
Gemeinschaftsraum, Tiefgarage mit 57 Platzen

Baukosten:
28 Mio. CHF total
3800 CHF/m2 HNF

Mietzinsbeispiel:
4¥5-Zimmer-Wohnung: 2200-2400 CHF netto
514-Zimmer-Wohnung: 2620-2820 CHF netto
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