Die vorbildlich sanierte Villa aus

den 1930er Jahren auf dem
Areal «Im Forster» hat Gesell-
schaft bekommen. Im grossziigi-
gen Park beim Ziircher Tobler-
platz sind auf drei Baufeldern
54 Wohnungen erstellt worden.

Katja Hasche

Stadtnah und doch im Griinen — was
sich oft als Worthiilse erweist, trifft bei
der Uberbauung «Im Forster» zu: Das
in der Stadt Ziirich grosste zusammen-
héangende Privatgrundstiick spannt sich
am Ziirichberg direkt oberhalb des Tob-
lerplatzes auf und bietet einen Pan-
oramablick iiber Stadt, See und Alpen.

Ziegenleder-Tifer

Diesen Standortvorteil nutzten bereits
die Architekten Henauer & Witschi
1929 bis 1931, als sie am oberen Ende
des Parks eine feudale Villa errichteten.
Mit seiner gerundeten Form, grossfla-
chigen Fenstern, vorgelagerten Terras-
sen und Balkonen offnet sich der Herr-
schaftstrakt zur Gartenanlage. Im Inne-
ren entpuppt sich die Villa als Feuer-
werk rdumlicher und technischer Fines-
sen: versenkbare Kristallglasfenster, mit
Ziegenleder bespanntes Tafer, Licht-
schalter aus Elfenbein und Badewan-
nen, die dank einem Drucktank in weni-
gen Minuten gefiillt waren. Es ist ein
Glucksfall, dass die Raumausstattung
noch intakt vorhanden war und vom
Architekturbiiro Pfister Schiess Tropea-
no & Partner fachménnisch und sanft
saniert wurde. Der einzige grossere Ein-
griff betrifft den Angestelltentrakt, der
heute als unabhédngige Wohneinheit
funktioniert.

Vorbildlich ist auch das massvolle
Vorgehen beziiglich Energietechnik.
Der Projektentwickler Oliver Hagen
von Immopoly betont, dass man bei der
Villa zugunsten denkmalpflegerischer
Kriterien bewusst von Energiespar-
massnahmen absah. Das ehrgeizige
Ziel, zusammen mit den Neubauten
nicht mehr Energie zu verbrauchen als
vorher, wurde durch eine Heizung mit
Holzpellets in der Villa und Erdsonden

Wohnen im Park

Die Uberbauung «Im Forster» am Ziirichberg inszeniert den romantischen Wohngarten

Wohnen mit Aussicht auf dem Forster-Areal. Rechts hat das Biiro EM2

mit effizienten energetischen Massnah-
men bei den Neubauten erzielt.

Unterschiedliche Bauten

Grund fiir den Neubau der Mietwoh-
nungen war die Generierung zusitz-
licher Mittel fiir die kiinftige Instand-
haltung von Villa und Parkanlage. Die
mogliche Grundstiicksausniitzung wur-
de bei weitem nicht ausgeschopft, nur
drei der urspriinglich fiinf vorgesehenen
Baufelder sind heute bebaut. Dass
trotzdem zwei Nebenbauten, die Ga-
rage und die ehemalige Gértnerei, so-
wie ein Teil des stadtseitigen Baum-
bestands den Neubauten weichen muss-
ten, ist bedauerlich. Um fiir die Neubau-
ten ein optimales gestalterisches Resul-
tat zu erzielen, wurden die Baufelder
nach Ausschreibung eines internationa-
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len Wettbewerbs von unterschiedlichen
Architekten geplant. Dieses Konzept
hat sich bewihrt und spinnt das par-
tielle, bereits frither begonnene Beset-
zen der Parkrédnder fort. Die drei Wohn-
komplexe sind mehr oder weniger weit
an den Rand geriickt und werden von
den umliegenden Strassen her erschlos-
sen, so dass sie immer noch einen be-
trachtlichen Teil des Parkgeldndes frei
halten. Am weitesten in das Grundstiick
hinein ragt die unterste Bebauung «Mit-
telfeld» von Jakob Steib Architekten.
Die drei hangparallelen, hell verklinker-
ten Riegel sind auf der Parkseite aufge-
standert. Die Wohnrédume schieben sich
wie Piers in den Griinraum. An der
gegeniiberliegenden Grundstiicksecke
hat das Architekturbiiro EM2N die
Uberbauung «Girtnerei» als abge-
schrigten, solitiren Holzschrein gestal-

N gebaut, im Hintergrund Jakob Steib.
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tet. Er nimmt mit dem klosterdhnlichen
Jahreszeitengarten und den darunter-
liegenden Ateliers Bezug auf die ehe-
malige Girtnerei.

Direkt neben der historischen Villa
steht ein Komplex mit drei ineinander
verschachtelten, grau verputzten Lu-
xusvillen der Architekten Richter et
Dahl Rocha. So unterschiedlich sich die
Neubauten von aussen prisentieren,
teilen sie innen einen dhnlichen rdum-
lichen Anspruch: Die individuell gestal-
teten, komplexen Grundrisse reichen
teilweise iiber mehrere Ebenen und
holen mit unterschiedlichen Ausblicken
den Park in den Raum. Ob sich die Idee
des romantischen Wohngartens der
1930er Jahre, der sich mit dichtem grii-
nem Rand von der Stadt abschirmt, mit
dem Wachstum der neu gesetzten Bau-
me wieder einstellt, bleibt abzuwarten.



